PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Allgemeine Wohngebiete

WA (§ 4 BauNVvO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstzahl
0,4 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
it als Héchstmaf

Hoéhe baulicher Anlagen in m Uber einem Bezugspunkt
TH7,00m Traufhéhe als Héchstmall
FH 10,0m Firsthéhe als Héchstmal

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser

zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

RRB Regenwasserrlickhaltebecken

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanz-
ungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
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Grenze des raumlichen Geltungs-

bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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@ Vorsorgliches Uberschwemmungsgebiet

Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634) - zuletzt
geandert durch Gesetz vom 8.8.2020 (BGBI. | S. 1728)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3.4.2012 (Nds.
GVBI. Seite 46) - zuletzt geadndert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI. S. 244)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) - zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.10.2019

(Nds. GVBI. S. 309)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 Seite 58) - zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. In den durch TH gekennzeichneten Gebieten wird die angegebene

maximale Hohe der Traufe eines Gebaudes (bestimmt durch die
auBere Schnittlinie zwischen AufRenwand und AuRRenkante
Dachhaut, an den Traufseiten gemessen) an keiner Stelle Gber dem
gewachsenen Gelande (entsprechend § 5 (9) NBauO) Uberschritten
werden. Ausgenommen von der letztgenannten Bestimmung sind
Traufhdhen lber Einfahrten zu Kellergaragen. Die Begrenzung der
Traufhdhe gilt weiterhin nicht fir Zwerchhauser, wenn diese nicht
mehr als 1,5 m aus der Hauptwandflache heraus ragen,
Dachaufbauten und Dacheinschnitte, wenn sie in der Summe nicht
langer sind als ein Drittel der entsprechenden Dachlange (gemal §§
16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO).

2. Die durch FH festgesetzte maximale Firsthohe bemisst sich nach

der H6he des Dachfirstes tiber gewachsenem Gelande
(entsprechend § 5 (9) NBauO) vor Baubeginn (gemaf §§ 16 (2)
Nr. 4 und 18 (1) BauNVO).

3. Innerhalb der nicht Gberbaubaren Flachen, die zwischen

Uberbaubaren Flachen und Verkehrsflachen liegen, sind Garagen,
Carports und Nebenanlagen als Hochbauten unzulassig (geman
§ 23 (5) BauNVvO)

4. Je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushélfte sind maximal zwei

Wohneinheiten zulassig (gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB).

5. Die Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sinbd mit standortgerechten heimischen
Gehdlzen (vornehmlich Straucharten) zu bepflanzen und
entsprechend zu unterhalten. Es sind ausschlieRlich Gehdlze
folgender heimischer Arten zu verwenden:

Arten (bot. Name) (dt. Name)

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhut

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose

Rubus fruticosus Gemeine Brombeere

Rubus idaeus Gemeine Himbeere

Salix-Arten wie aurita, caprea, cinerea, fragilis, purpurea, viminalis
Heimische Strauchweiden-Arten
Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa Traubenholunder

Viburnum opulus Schneeball

Es sind auch geschnittene Hecken aus den vorgenannten
Gehdlzarten oder aus folgenden heimischen Baumarten wie
Rotbuche (Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus) und
Feldahorn (Acer campestre) zulassig

Die 3 m breite Gehdlzvegetation ist dabei zu gewahrleisten.

Auch die Verwendung von Wildobstarten und sonstigen heimische
Baumarten zulassig (Arten siehe Kapitel 7.3.2 des Umweltberichts)
Die Straucharten sind mit mindestens 3 Trieben und einer GroRe
von mindestens 60 cm, Baumarten als mindestens 2 x verpflanzte
Heister mit durchgehendem Leittrieb und mindestens 80 cm Héhe
zu verwenden. Anpflanzungen sind einer fachgerechten
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege zu unterziehen, dauerhaft
zu unterhalten und bei Abgéangigkeit zu ersetzen. Je 4 m? Flache ist
mindestens ein heimisches Laubgehdlz anzu pflanzen.

(gemaR § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

Sambucus nigra

6. Auf jedem Wohnbaugrundsttick ist je angefangene 500 m?

Grundstlicksflache ein mittel- bis hochwiichsiger Laubbaum
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Es sind ausschlieRlich
Baumarten folgender heimischer Arten verwendet werden:

Arten (bot. Name) (dt. Name)
GroRbaume:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn

Alnus glutinosa Schwarzerle (frei von Phytophthora)
Betula pendula Birke

Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus avium Wildkirsche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
MittelgroRe Baume:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Eberesche (Vogelbeere)

Darliber hinaus ist die Verwendung von Obstbaumarten alter Sorten
als Hochstamm zulassig. Einzelbaume missen bei Anpflanzung
einen Stammumfang von mindestens 14 cm (Obstbaume
mindestens 12 cm) haben. Im Bereich von jedem Einzelbaum muss
eine mindestens 10 m? grofRe, dauerhaft unversiegelte und vegetativ
bewachsene Bauminsel Bestand haben. Bei Abgangigkeit sind die
festgesetzten Baumen zu ersetzen.

(gemaR § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

7. Im Mittel je angefangene 50 m Straflenlénge ein mittel- bis

hochwichsiger Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Bei der Bepflanzung missen Baume mit
durchgehendem Leittrieb und einem Stammumfang von mindestens
18-20 cm verwendet werden. Im Bereich von jedem Strallenbaum
ist eine mindestens 10 m? groRRe, dauerhaft vor Bodenverdichtung
geschltzte, unversiegelte und vegetativ bewachsene ,Bauminsel'
anzulegen. Diese Flachen sind frei von neuen Leitungsquerungen
und Beleuchtungskdrpern zu halten. Die StraRenbdume sind nach
der Bepflanzung einer fachgerechten Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege zu unterziehen, dauerhaft zu unterhalten und bei
Abgangigkeit zu ersetzen (gemal § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

8. Flachdacher und flach geneigte Dacher bis zu 5° Neigung missen

eine extensive Dachbegriinung erhalten, fir die eine Saatmischung
z.B. der Regel-Saatgut-Mischung RSM 6.1 ,Extensive
Dachbegriinung" gemaR Regelwerk der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung und Landschaftsbau e. V. - FLL, DIN
189172 zu verwenden ist. Diese muss zu ca. 65 Gewichts-% aus
Grasersamen und zu ca. 35 Gewichts-% aus Krautersamen
betragen. Die Gesamt-Samenaufwandsmenge muss ca. 5 g/m?
betragen. Fir eine gleichmaRige Verteilung auf der Ansaatflache ist
die Vermengung des Saatguts mit einer Ansaathilfe moglich, wie z.
B. Sojaschrot. Dabei wird die Gesamt-Aussaatmenge einschliellich
der Ansaathilfe auf 10 g/m? erhéht. Zum Gréaser- und Krautersamen
kénnen Sedum-Sprossen mit maximal 2 g/m? gemischt werden.
Dann kann die Saatmenge auf 4 g/m? reduziert werden. Die
Installation von Solaranlagen in Kombination mit der extensiven
Dachbegrlinung ist zulassig (gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

9. Anpflanzungen und MalRnahmen nach den Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes werden als
KompensationsmaRnahmen den Eingriffen in die Belange von
Natur und Landschaft zugeordnet, die in den Baugebieten und
Verkehrsflachen dieses Bebauungsplanes seinen
Festsetzungen entsprechend durchgeflhrt werden. Sie sind
innerhalb der Baugebiete durch den jeweiligen
Grundstlckseigentimer spatestens in der Gbernachsten auf
den Beginn der BaumafRnahme folgenden Anpflanzperiode
(Oktober bis April), innerhalb der Verkehrsflache durch die
Baulasttrager spatestens in der auf den Abschluss der
Baumafnahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis
April)durchzufihren (gemaR § 9 (1a) BauGB).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gemal § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes
Mehle Nr. 14 ,Nérdlich der Seikenbornstralle" der Stadt Elze.

§ 2 Dachform

Es sind nur Satteldacher, Walmdacher und Kriippelwalmdacher
zulassig. Vorbauten, Dachaufbauten und andere vortretende
Gebaudeteile, wenn die Gebaudeteile insgesamt nicht mehr als
ein Drittel der Breite der jeweiligen Au3enwand in Anspruch
nehmen, Eingangsliberdachungen, Hauseingangstreppen,
Balkone, sonstige Nebenanlagen, Carports, Flachdachgaragen,
Wintergéarten und Terrasseniberdachungen sind hiervon
ausgenommen.

§ 3 Dachneigung
Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 25° - 45°

zulassig. Vorbauten, Dachaufbauten und andere vortretende
Gebaudeteile, wenn die Gebaudeteile insgesamt nicht mehr als
ein Drittel der Breite der jeweiligen AuRenwand in Anspruch
nehmen, Eingangsliberdachungen, Hauseingangstreppen,
Balkone, sonstige Nebenanlagen, Carports, Flachdachgaragen,
Wintergarten und Terrasseniiberdachungen sind hiervon
ausgenommen.

§ 4 Dachfarbe
Die Dacheindeckung muss unglasiert sein und in der Farbe rot
bis braun bzw. anthrazit erfolgen. Vorbauten, Dachaufbauten
und andere vortretende Gebaudeteile, wenn die Gebaudeteile
insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen
AuBlenwand in Anspruch nehmen, Eingangslberdachungen,
Hauseingangstreppen, Balkone, sonstige Nebenanlagen
einschliellich Solar-/Photovoltaikanlagen, Carports,
Flachdachgaragen, Wintergarten und Terrassenliberdachungen
sind hiervon ausgenommen. Den Farbrahmen bildet die
Ubersichtskarte RAL - F2 zum Farbregister RAL 840 HR mit
folgenden Farben:

aus der - Farbreihe Rot - die Farben

RAL 3002 Karminrot

RAL 3003 Rubinrot

RAL 3004 Purpurrot

RAL 3005 Weinrot

RAL 3011 Braunrot

RAL 3009 Oxydrot

RAL 3013 Tomatenrot

RAL 3016 Korallenrot

aus der - Farbreihe Braun - die Farben

RAL 8004 Kupferbraun

RAL 8012 Rotbraun

RAL 8015 Kastanienbraun

aus der Farbreihe - Grau - die Farben

RAL 7016 Anthrazitgrau

RAL 7021 Schwarzgrau

RAL 7024 Graphitgrau

RAL 7026 Granitgrau
Zwischentdne sind zulassig.

§ 5 Einfriedungen
Einfriedungen innerhalb von Flachen flr das Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9
(1) Nr. 25a BauGB sind nur als Hecken aus lebenden
Laubgehdlzen sowie als Maschendrahtzaune, Stabmattenzéune
und Knotengeflechtzaune zulassig.

§ 6 Freileitungen
Freileitungen sind unzulassig.

§ 7 Stellplatze
Je Wohneinheit sind mindestens 1,5, jedoch je Baugrundstiick

mindestens 2 PKW-Stellplatze bzw. Garageneinstellplatze
anzulegen.

§ 8 Freiflachen (nachrichtlich)

Entsprechend § 9 (2) Niederséachsische Bauordnung (NBauO)
muissen nicht Gberbaute Flachen der Grundstlicke Griinflachen
sein, soweit sie nicht flr eine andere zulassige Nutzung
erforderlich sind.

§ 9 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer
dieser Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 80 (5) NBauO mit einer
Geldbufe von bis zu 500.000,- Euro geahndet werden.

HINWEIS

Innerhalb des Planbereichs kénnen tags und insbesondere
wahrend der Ernte auch nachts temporare Beeintrachtigungen
durch Gerauschimmissionen durch die Bearbeitung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen auftreten.
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Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte
"Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung”
© 2020

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen Regionaldirektion Hameln-Hannover

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S.

2414) und der § 84 der Nds. Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) und des § 58 Abs. 2 des Nds.

Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden
Fassung hat der Rat der Stadt Elze diesen Bebauungsplan Nr. 13, bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sowie den nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften), als
Satzung beschlossen.

Elze, den

Siegel

Birgermeister

Der Rat/Verwaltungsauschuss der Stadt Elze hat in seiner Sitzung am

Aufstellungsbeschluss

die Aufstellung des

Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich

bekanntgemacht.

Elze, den

Biirgermeister

Kartengrundlage:

Planunterlage

Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Gemarkung: Mehle Flur: 26

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2020 ¥ L
Land t fiur Geoinfi ion und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Antragsnummer:
051-L4-073-2020, Stand vom 08.06.2020).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Alfeld (Leine), den

- LGLN RD Hameln-Hannover, Katasteramt Alfeld -

{Unterschrift)

Siegel

TH70m

FH 10,0 m

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Buro fur stédtebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

Hannover im September 2020

Offentliche Auslegung
Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Elze hat in seiner Sitzung am dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom bis
geman § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Elze, den

Biirgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschriankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Elze hat in seiner Sitzung am dem
geéanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
erneute offentliche Auslegung mit Einschrankungen gemaf § 4a Abs. 3 Satz 2 bzw. Satz
4 BauGB und mit einer verkiirzten Auslegungszeit gemaf § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom bis
geman § 3 Abs. 2 BauGB erneut &ffentlich ausgelegen.

Den von der Plananderung Betroffenen wurde mit Schreiben vom
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Elze, den

Biirgermeister
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Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Elze hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Elze, den

Biirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist geman § 10 Abs. 3 BauGB am
ortsliblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Elze, den

Biirgermeister

Frist flir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften tiber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und

3.  nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich
gegeniber der Stadt Elze unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden (geman § 215 BauGB).

Elze, den

Biirgermeister

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

Bebauung
5
—_—o— Flurstiicksgrenze
_—— . — Gemarkungsgrenze
S — Graben

aa A A Wald

iechenborf

Oberer Kamp

— O
/—/\/2'
. ol
gz, | |
0|
[ Geltungsbereich
U @
g < Ll Mehle
il
. - : 2 §
] M) 8, :
B : c;i o ) S C’]sn sty . q
B L
o I ~ =
e ) a.-% pi

Kartengrundlage: ~ Amtliche Karte 1:5000 (AK5)
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Verr ungs- und Katasterverwaltung,

© 2020

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover
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