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GR Markt 3000 m2

GR NF 3.600 m?

GF 3000 m?

OK 95

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Nds.

Bauordnung*) und des § 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Elze
diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 50 "Nahversorgung Innenstadt”, Stadt Elze bestehend aus
der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie den érilichen Bauvorschriften diber die
Gestaltung®), als Satzung beschlossen.

Elze, den __.

Stadt Elze

Der Blirgermeister

(Unt erschrlft) ..................

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRBstab: 1:1000
Gemarkung: Elze Flur: 13
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2019 13 LGLN

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Hameln-Hannover
Katasteramt Alfeld

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters

(L4-150/2018, Stand vom 12.02.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Alfeld (Leine), den __.

Katasteramt Alfeld
Siegel

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 50 "Nahversorgung Innenstadt", Stadt Elze wurde ausgearbeitet
von der planungsgruppe puche gmbh, hduserstral3e 1, 37154 northeim.

Northeim, den 31.08.2020

Planverfasser (W. Pehle)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss®*) der Stadt Elze hat in seiner Sitzung am __.__. die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 50 "Nahversorgung Innenstadt", Stadt Elze beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB?*) ortstblich bekanntgemacht.

Elze, den __.__
Stadt Elze
Der Blirgermeister

(Unterschrift)

Offentliche Auslegung

Der Rat/VVerwaltungsausschuss*) der Stadt Elze hat in seiner Sitzungam __.__ dem Entwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 50 "Nahversorgung Innenstadt”, Stadt Elze und der Begriindung
zugestimmt und die éffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB/§ 4a Abs. 3 BauGB*) beschlossen.

Ort und Dauer der ¢&ffentlichen Auslegung wurdenam .. ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 50 "Nahversorgung Innenstadt"”, Stadt Elze und
der Begriindung haben vom __. . bis__. . gem. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Elze, den __.__
Stadt Elze
Der Blirgermeister

(Unterschrift)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Elze hat nach Priifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 50 "Nahversorgung Innenstadt”, Stadt Elze in
seiner Sitzungam __. . als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Elze, den __.
Stadt Elze
Der Biirgermeister

(Unterschrift)

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 50 "Nahversorgung
Innenstadt”, Stadt Elze ist gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGBam __.__. im Amtsblatt des
Landkreises Hildesheim bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 50 "Nahversorgung Innenstadt”, ist damit gem. § 10 Abs. 3
Satz 4 BauGBam __.__. in Kraft getreten.

Elze, den __.
Stadt Elze
Der Biirgermeister

(Unterschrift)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 50
"Nahversorgung Innenstadt", Stadt Elze sind die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die
Verletzung der Vorschriften iiber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes
sowie Méngel des Abwégungsvorgangs beim Zustandekommen des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 50 "Nahversorgung Innenstadt", Stadt Elze nicht geltend gemacht worden.

Elze, den __.
Stadt Elze
Der Biirgermeister

(Unterschrift)

Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

A: Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Kerngebiet
@ (siehe textliche Festsetzung 1.1)
(§ 7 BauNVvO)
Sondergebiete Einzelhandel
Zweckbestimmung: Lebensmittelvollsortimenter
(siehe textliche Festsetzung 1.2)

(§ 11 (3) BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

1.0 Grundfldchenzahl, GRZ
: (§ 16 (2), (3) und § 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl, GFZ
(§ 16 und § 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
1l (§ 16 (2), (3) und § 20 BauNVO)

"Nahversorgung Innenstadt’, Stadt

GR Markt Grundflache Markt
3.000 m? (siehe textliche Festsetzung 2.1)
(§ 16 und § 19 BauNVO)
GR NF Grundflache Nebenanlagen und Stellpldtze
3.600 m? (siehe textliche Festsetzung 2.1)

(§ 16 und § 19 BauNVO)

GF 3.000 m? GeschoRflache mit Fldchenangabe als HéchstmaR
(siehe textliche Festsetzung 2.2)
(§ 16 und § 19 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen in Metern Gber Normal
Hoéhen Null Oberkante als Héchstmal®

(siehe textliche Festsetzung 2.3)

(§ 16 und § 18 BauNVO)

OK95m
U NHN

3. Bauweise, iliberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 (1) 2 BauGB)

Baugrenze
(siehe textliche Festsetzung 3)
(§ 23 BauNVvO)

Baulinie
(§ 23 BauNVO)

4. Verkehrsflache
(§ 9 (1) 11 BauGB)

StralRenverkehrsfldchen

Stralenbegrenzungslinie

4 ___A

Einfahrtbereich
5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20, 25 BauGB)

Anzupflanzender Baum
@ (siehe textliche Festsetzung 5.1)
(§ 9 (1) 25a BauGB)

Index fir Anpflanztyp

P1/P2 (siehe textliche Festsetzungen 5.2 und 5.3)

6. Regelung fiir die Stadterhaltung und den
Denkmalschutz
(§9 (6), § 172 (1) BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),
@ die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 (6) BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fléachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 (1) 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung: Stellplatze
St (§ 9 (1) 4 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, oder Abgrenzung
des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 16 (5) BauNVvO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)

B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Kerngebiet (MK)

Im Kerngebiet sind Nutzungen zuldssig, wie sie im § 7 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO
definiert sind. Dariliber hinaus sind Wohnungen ab dem 1. Obergeschoss aligemein
zulassig.

Unzulassig sind Tankstellen.

1.2 Sondergebiet Einzelhandel (SO gy)

Das Sondergebiet Einzelhandel dient der Unterbringung von Betrieben des
Lebensmitteleinzelhandel. Zul&ssig sind:

- Lebensmittelvollsortimenter

- Backshop

- Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, die dem Gebietszweck dienen
- Stellplatze, die dem Gebietszweck dienen

Die Verkaufsflache wird auf maximal 1.900 m2 begrenzt.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 zuldssige Grundflache SO

Die Grundflache GRuark: flir das Sondergebiet betragt 3.000 m2. Zu der Grundflache
GRwmarkt Sind alle hochbaulichen Anlagen hinzuzurechnen.

Die Grundflachen GRf fiir das Sondergebiet betrégt 3.600 m2. Zu der Grundflache
GRNr sind alle Fldche von Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und
Stellpldtze mit ihnren Zufahrten hinzuzurechnen. Dies gilt auch fiir Flachen die im
Kerngebiet liegen.

2.2 GeschoRflache SO
Die Geschossfldche im Sondergebiet ist nach den Aul3enmal3en des Geb&udes fiir

den Lebensmittelvollsortimenter zu ermitteln. Die GeschoRflache im Sondergebiet
wird auf 3.000 m2 begrenzt.

2.3 Héhe baulicher Anlagen (OK)

Der untere Bezugspunkt fur die H6he baulicher Anlagen ist die Hohe des Gelandes
in Metern Gber Normal Héhe Null. Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des
Gebaudes (Attika).

Eine Uberschreitung der Héhe baulicher Anlagen ist ausnahmsweise fiir technisch
notwendige Anlagen zuldssig, wenn diese Anlagen insgesamt nicht mehr als 10%
der zuldssigen Grundflache umfassen und die oberste Gebaudekante um nicht mehr
als 3 m Uberschritten wird.

Die Uberschreitung der Héhe baulicher Anlagen ist fir Fotovoltaik-Anlagen
ausnahmsweise zulassig, wenn sie der Versorgung des Sondergebiets dienen.

3. Baugrenzen

Gebdude und Gebaudeteile diirfen die Baugrenze nicht Gberschreiten. Ein Vortreten
von Gebéudeteilen in geringfigigem Ausmaf kann zugelassen werden.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen dirfen Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO zugelassen werden. Das Gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit
sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen
werden kénnen.

=lze

4. Werbepylon

AufBerhalb der Giberbaubaren Flachen und der Umgrenzung von Flachen flr
Nebenanlagen und Stellplétzen ist ein Werbepylon mit einer H6he von maximal 10
m Uber gewachsenem Boden zuldssig. Die maximale Héhe wird auf 95 m tiber NHN
begrenzt.

5. Bepflanzungen

5.1 Einzelbdume

An den gekennzeichneten Standorten fiir die Pflanzung von Einzelbdumen sind
Laubbdume 1. oder 2. Ordnung, Stammumfang 14-16 cm, einschliel3lich
Baumverankerung anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zusétzlich sind im
Bereich der Stellpladtze 5 Laubbdume 1. oder 2. Ordnung, Stammumfang 14-16 cm,
einschlieBlich Baumverankerung anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Im

Bereich der Stellplatze miissen Baumscheiben eine Flache von mindestens 10 m?
aufweisen.

5.2 Freiflichengestaltung P1

Die verbleibenden Freiflachen sind gartnerisch zu gestalten, mit Einzelstrduchern zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5.3 Bepflanzung Stiitzmauern P2

Stitzmauern sind mittels Rankhilfe und einer Bepflanzung mindestens alle 10 m zu
gliedern.

5.4 Dachbegriinung

Im Sondergebiet sind Flachd&cher als extensive Griindacher auszubilden. Als
Flachdédcher gelten alle Dacher mit einer Dachneigung unter 8°.

5.5 Zeitliche Befristung

Samtliche Pflanzgebote miissen bis zum Zeitpunkt der Fertigstellung und
Inbetriebnahme des Vorhabens "Lebensmittelvollsortimenter" durchgefiihrt worden
sein.

C: Hinweise

Artenschutz

Folgende Regelungen dienen dem Artenschutz und sind vom Vorhabentrager in

Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde durchzufiihren:

- Abrissarbeiten an Gebduden missen aufRerhalb der Brutzeit der Végel ab 01.
Oktober bis 28./29. Marz durchgefiihrt werden.

- Ausgleichsschaffung des Schwalbennestes muss im Verhéltnis von 1:3 an einer
nahegelegenen Brutkolonie erfolgen. Die Abstimmung und Durchfiihrung ist vor
Baudurchflihrung zu gewéhrleisten.

- Bei der Auswahl der AuRenbeleuchtungen ist auf eine konstruktive Minimierung
der Lichtemission zu achten und Leuchten mit UV-lichtarmen Leuchtmitteln
einzusetzen, deren Lichtaustritt nur nach unten strahlt.

- Im Rahmen der BaumalRnahme sind geeignete Quartierangebote fir
Fledermé&use an Geb&uden zu schaffen.

Schallschutz

Fir den Anlagenbetrieb im Plangebiet ist die Einhaltung der Anforderungen geman
der aktuell geltenden Technischen Anleitungen zum Schutz gegen Larm (TA L&rm)
an den benachbarten schutzbedirftigen Nutzungen sicherzustellen und
nachzuweisen. Im Rahmen der Genehmigungsplanung sind durch einen
qualifizierten Sachverstandigen entsprechende schalltechnische Gutachten
vorzulegen.
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