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Dorferneuerungsplan Wulften - Schwiegershausen, 1. Anderung

1. VORBEMERKUNGEN

Der Dorferneuerungsplan Wulfingen - Sorsum - Wittenburg wurde im Jahre 2011 fertig ge-
stellt und genehmigt. Er enthalt in Kapitel 7.3 eine Beschreibung der &ffentlichen MaBhahmen
in Wulfingen. Anhand dieser Liste erfolgen die Forderantrage und deren Bewilligung durch das
Amt fur regionale Landesentwicklung.

Der Arbeitskreis Dorferneuerung Wulfingen hat sich in seiner Sitzung am 31.03.2016 mit den in
Zukunft anstehenden 6ffentlichen Mallhahmen befasst. In diesem Zusammenhang wurden
Projektinhalte klargestellt und die Prioritatensetzung geandert und erganzt.

Durch die 1. Anderung wird der Dorferneuerungsplan entsprechend aktualisiert. Damit wird
auch in Zukunft eine Beurteilung der MaBhahmen auf Grundlage des Dorferneuerungsplanes
und entsprechend der Richtlinie Uber die Gewahrung von Zuwendungen zur Fdrderung der in-
tegrierten landlichen Entwicklung (ZILE) - RdErl. d. ML v. 19.8.2015-306-60119/5 ermdglicht.

2. INHALT UND UMFANG DER ANDERUNG

Die Anderungen beziehen sich zum einen auf eine Neufestsetzung der Prioritatenfolge in Wal-
fingen und zum anderen auf die Erganzung bzw. Konkretisierung einer &ffentlicher MaBnah-
men wie folgt.

1. MaBnahme V.1/1.1 Mehrzweckhalle
Die MalBnahme geniel3t weiterhin héchste Prioritat. Der erforderliche Abriss des Gebau-
des Im Kampe 24 wird klargestellt

2. Malinahme V.3 Im Kampe
Die MaBnahme geniel3t weiterhin hoher Bedeutung. Die Malinahme V.9 Windel’s Eck
wird integriert

3. MalBnahme V.7 Neue StralBe
Die MalBnahme steigt in die Liste mit hoher Bedeutung auf

4. V.12 Holzweg Konzept Hochwasser + Sanierung
Die MalBnahme steigt in die Liste mit hoher Bedeutung auf

5. V.2 Ortseingang Sudost
Die MalBnahme steigt in die Liste mit geringer Bedeutung ab

6. V.8 Mittelstralle
Die MalBnahme ist bereits durchgefuhrt worden und wird daher aus der MalBnahmenlis-
te herausgenommen

7. Alle anderen MaRnahmen bleiben in der Einstufung unverandert
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3. MABNAHMENLISTE

Die aktuelle MaBnahmenliste Wulfingen stellt sich wie folgt dar:

Malinahmen mit hoher Bedeutung
e V.1/l.1 Mehrzweckhalle
e V.3 Im Kampe mit V.9 Windel’s Eck
e V.7 Neue Stralle
e V.12 Holzweg Konzept Hochwasser + Sanierung

Mallnahmen mit mittlerer Bedeutung
e V.4 Oheweg
e V.5 LeinestralBe (Kurve 6stl. Calenberger Str.)
e V.6 Klchengarten
e V.10 Calenberger Stral3e

Malinahmen mit geringer Bedeutung
e V.11 Im Winkel
e V.2 Ortseingang Sudost

4. BEGRUNDUNG UND ERLAUTERUNG

4.1 V.1/1.1 Mehrzweckhalle

Auf Grundlage der Malinahmenbeschreibung in Kapitel 7.3.1 ab Seite 285 des Dorferneue-
rungsplanes hat die Stadt Elze das Fachwerkhaus Im Kampe 24 mit dem zugehdrigen Grund-
stuck (Flurstuck 22/3) gekauft. Insofern besteht die Mdglichkeit, die im Dorferneuerungsplan
angedachten Ziele zur Ertlchtigung des Bereiches als kultureller und sozial geografischer Dorf-
mittelpunkt zu verwirklichen.

Der Arbeitskreis Dorferneuerung Wulfingen hat sich wiederholt mit der Thematik beschaftigt.
In seiner Sitzung am 19.01.2015 hatte der Arbeitskreis empfohlen, dass die Verwaltung den
Zustand des Gebaudes Im Kampe 24 und dessen Sanierungsfahigkeit prifen sollte. Des Weite-
ren hatte der Arbeitskreis gebeten, dass die kiinftige Gestaltung des Areals in einem gemein-
samen Workshop vorbereitet werden soll.

Die Stadt Elze hat eine entsprechende Gebaudeuntersuchung durchfiihren lassen (Sachverstan-
digengutachten Buro Hamann, Hildesheim vom 23.02.2015). Das leerstehende Gebaude ist laut
Gutachten stark modernisierungsbedurftig, die Raumhd&hen im Obergeschoss sind sehr niedrig
und der Grundriss, die Deckenhdhen und die Wohnungsgréen unguinstig, so dass sich hier
Kaltmieten von nur ca. 3,50 €/m? fur das Erdgeschoss und ca. 2,50 €/m?fur das Obergeschoss
erzielen liel3en.
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Es sind im Gutachten Kosten fur eine Komplettsanierung von 464.000 € ermittelt worden, oh-
ne zusatzliche Kosten fur Baunebenkosten, Ausstattung und Unvorhergesehenes.

FUr einen Abriss des Fachwerkgebaudes werden laut Gutachten ca. 40.000 € ermittelt. Als wei-
tere Kosten sind u.a. Kosten fur Untersuchungen (Baustoffe u.a.), Sanierung/Sicherung der Gie-
belwand des Backsteingebdudes und Nebenkosten (z.B. Ingenieurkosten) zu berucksichtigen.

In seiner Sitzung am 31.03.2016 hat sich der Arbeitskreis Dorferneuerung Wulfingen mit die-
sem Sachverhalt auseinandergesetzt und schlieflich einstimmig den Abriss des Gebaudes zu-
gunsten der Gestaltung der ,Dorfmitte Wulfingen" empfohlen.

In der gleichen Sitzung hat sich der Arbeitskreis in einem Workshop mit vier Varianten zur Ge-
staltung des Areals befasst:

Variante 1 Variante 2

21 ¥

" Im Kampe

28 28

20 20
Variante 3 Variante 4
21 54

“ Im Kampe *Im Kampe

28 28

20 20

Nach ausgiebiger Diskussion und nach einer gemeinsamen Ortsbesichtigung hat sich der Ar-
beitskreis einstimmig dafur ausgesprochen, die Variante 4 weiter zu verfolgen. Dazu wurden
folgende Anregungen gegeben:

e Auf die sudlichen Stellplatze sollte verzichtet werden
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e Der Friedhof sollte mit einer Mauer aus den alten Sockel-Sandsteinen des Gebaudeabris-

ses abgegrenzt werden

Eine Einbeziehung des alten Gewdlbekellers sollte gepruft werden

Ggf. sollte eine Elektroladestation einrichtet werden

Fahrradstander sollten aufgestellt werden

Evtl. sollte an der Ostseite der Halle eine Grlnrabatte / Kletterrosen angeordnet werden

Es sollten Wasser-, Abwasser-, Stromanschlusse fur Aul3enveranstaltungen eingeplant

werden

e Es sollte gepruft werden, ob der Strallenraumbereich zur Verkehrsberuhigung mit An-
rampungen angehoben werden kann

Der Arbeitskreis hat sich auflerdem erneut mit den infrastrukturellen Zielen der Dorfmitte be-
fasst und noch einmal bestatigt, dass die Mehrzweckhalle und alle weiterhin bestehenden Ge-
baude in die Gesamtkonzeption einbezogen werden sollten. Daher gilt nach wie vor folgende
Zielstellung:

Renovierung, Sanierung, Innenarchitektur
Energetische Mallnahmen

Fassadengestaltung

Vergroferung Turnhalle

Raumlichkeiten zur Nutzung fur Vereine
Ausweitung Angebotsstruktur (z.B. Dorfladen, Post)
Verbesserung Sanitar- und Umkleideanlagen / Kuiche
ErschlieBung zur Marienkirche

4.2 V.3 Im Kampe mit V.9 Windel’s Eck

Grundlage sind die Zielstellungen in Kapitel 7.3.1 auf Seite 288 des Dorferneuerungsplanes fur
die Mallnahme V.3 Im Kampe und auf Seite 290/291 fur die MaBnahme V.9 Windel’s Eck. Der
Arbeitskreis Dorferneuerung Wilfingen hat in seiner Sitzung am 31.03.2016 noch einmal diese
Ziele bekraftigt und die Wichtigkeit der Malinahme herausgestellt.

Mit der Umgestaltung des Kreuzungsbereiches Im Kampe/Neue StraBe/Unter dem Kampe im
Rahmen der Dorferneuerungsférderung ist ein erster wichtiger Schritt getan worden. Der Be-
reich hat erheblich an Aufenthalts- und Gestaltungsqualitat gewonnen und tragt wesentlich
zur Verkehrsberuhigung bei.
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Im Zusammenhang mit der Gestaltung der Dorfmitte Wulfingen (vgl. Kapitel 4.1) soll der
nachste Abschnitt Im Kampe umgestaltet und in den multifunktionalen Platzbereich vor der
Mehrzweckhalle eingebunden werden. Die Baustrecke soll sinnvollerweise an den oben be-
schriebenen Kreuzungsbereich anschliel3en.

Schliel3lich ist vorgesehen, auch den Abschnitt von der Dorfmitte nach Osten bis zur Einmun-
dung Kuchengarten in Anlehnung an den bereits erfolgten oben beschriebenen Umbau vorzu-
nehmen. Auf diese Weise entsteht eine gelungene Abschnittsbildung zwischen den Einmun-
dungen Neue Stral3e und Kichengarten, die den gestalterischen, kulturellen und infrastruktu-
rellen Mittelpunkt des Dorfes markiert.

Wahrend auf der Westseite der Kreuzungsbereich Im Kampe/Neue Stralle/Unter dem Kampe
den gestalterischen Auftakt bildet, soll auf der Westseite mit dem Platzbereich Windel’s Eck der
gestalterische Abschluss der Dorfmitte entstehen.

4.3 V.7 Neue StraBBe

Grundlage sind die Zielstellungen in Kapitel 7.3.1 auf Seite 290 des Dorferneuerungsplanes. Der
Arbeitskreis Dorferneuerung Wulfingen hat in seiner Sitzung am 31.03.2016 noch einmal diese
Ziele bekraftigt und die hohe Bedeutung der MaBhahme herausgestellt.

Ein erster Bauabschnitt zwischen den Einmundungen Mittelstralle und im Kampe ist bereits im
Rahmen der Dorferneuerungsférderung umgesetzt worden. Der Strallenraum hat erheblich an
dorftypischer Gestaltungsqualitat gewonnen.

planungsgruppe lange puche gmbh|H&userstraBe 1]37154 Northeim|Tel: 05551 9822-0|Fax: 05551 9822-22|Mail: info@pglp.de|Web: www.pglp.de
€019 DEP 1. Anderung 01.doc 5



Dorferneuerungsplan Wulften - Schwiegershausen, 1. Anderung

Es ist vorgesehen, auch den 2. Bauabschnitt zwischen den Einmundungen Calenberger Stralie (B
3) und Mittelstrale in gleicher Weise umzugestalten. Es stehen dringend Kanalsanierungen an,
durch die die StraBenoberflache ohnehin stark in Mitleidenschaft gezogen wird. Bisher domi-
niert die ErschlieBungs- und Verbindungsfunktion. Die Aufenthaltsqualitat ist unzureichend.

Durch den Umbau der Stral3e wird nicht nur eine qualitative Aufwertung des Strallenraumes,
sondern des gesamten Umfeldes erwartet. Damit kann auch die Nachnutzungs- und Marktfa-
higkeit der angrenzenden Immobilien verbessert werden. Hinzu kommt, dass die bisher vor-
handene eingeschrankte Barrierefreiheit aufgehoben wird.

4.4 V.12 Holzweg Konzept Hochwasser + Sanierung

Grundlage sind die Zielstellungen in Kapitel 7.3.1 auf Seite 292 des Dorferneuerungsplanes. Der
Arbeitskreis Dorferneuerung Wulfingen hat in seiner Sitzung am 31.03.2016 noch einmal diese
Ziele bekraftigt und die hohe Bedeutung der MaBhahme herausgestellt.

Die Ortschaft steht noch immer unter dem Eindruck einer Sturzflut, die sich vor einigen Jahren
aus den Hanglagen westlich der Ortslage bis in die Ortsmitte ergossen hat. Dies kann sich je-
derzeit wiederholen, da im Einzugs- und Vorflutbereich bisher keine Gegenmalnahmen ergrif-
fen worden sind. In Zeiten der zunehmenden Folgeerscheinungen des Klimawandels wachst die
Wahrscheinlichkeit einer Wiederholung der Ereignisse sogar. Es ist daher eine konzeptionelle
Fachplanung zur Hochwasserproblematik erforderlich.

Gleichzeitig soll auch der Holzweg, der als Einfallsschneise der Sturzflut gedient hat, umgestal-
tet werden. Fahrbahn und Fulweg weisen erhebliche Schaden auf (Schlaglécher, Risse, Un-
ebenheiten). Die ErschlieBungs- und Verbindungsfunktion dominiert. Die Aufenthaltsqualitat ist
unzureichend. Die Barrierefreiheit ist eingeschrankt. Es stehen ohnehin MaBnahmen zur Ka-
nalsanierung an.

4.5 V.2 Ortseingang Siidost

Bei dieser MaBnahme geht es darum, am Ortseingang an der Leinestral3e (L 461) verkehrsberu-
higende Malinahmen einzurichten. Da es sich um eine LandesstralRe handelt und der Straf3en-
baulasttrager auf absehbare Zeit keine konkreten Mallnahmen an der Leinestral3e plant, ruckt
die Realisierung in weite Ferne. Die Malinahme wird daher zugunsten der der anderen nun ho-
her bewerteten MaBnahmen in die Liste der geringen Bedeutung abgestuft.

4.6 V.8 Mittelstrafle

Die MittelstrafRe ist bereits als erste &ffentliche Mallnahme in Wulfingen mit Hilfe einer Férde-
rung aus der Dorferneuerung umgesetzt worden. Sie wies erhebliche StraRenschaden (Risse,
Unebenheiten, Absenkungen der Rander) auf. Die Verkehrsfunktionen dominierten wahrend die
Aufenthaltsqualitat unzureichend war. Durch die Umgestaltung hat die Stral3e erheblich an
Qualitat gewonnen. Dies hat bereits auf die anliegenden Grundstucke ausgestrahlt, wo zum
Teil ebenfalls private Aufwertungsmaflnahmen vorgenommen worden sind. Es zeigt sich, dass
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die Gestaltung des 6ffentlichen Raumes eine Schlusselfunktion fur die Verbesserung des ge-
samten stadtebaulichen Umfeldes GUbernehmen kann.

4.7 Nachwort
Nach ausfuhrlicher Beratung hat der Arbeitskreis Dorferneuerung Wulfingen die Erganzung der

Prioritatenliste wie beschrieben in seiner Sitzung am 31.03.2016 einstimmig beschlossen.

Der Rat der Stadt Elze ist der Empfehlung des Arbeitskreises gefolgt und hat die 1. Anderung
des Dorferneuerungsplanes Wulfingen - Sorsum - Wittenburg in seiner Sitzung am __.__.2016
beschlossen.

Elze, den 12.03.2016

Stadt Elze
Der Burgermeister

(Pfeiffer)
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