BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

Stand der geman § 13ai.v.m.

Planung §§ 3 (2), 4 (2) BauGB gemaR § 10 (1) BauGB

16.11.2023

STADT ELZE
OS MEHLE

BEBAUUNGSPLAN NR. 11 ,OSTLICH ALFELDER STRARBE"
3. ANDERUNG
MIT BERICHTIGUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
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Bebauungsplan Nr. 11 ,,Ostlich Alfelder StraRe*, 3. Anderung, MaRstab 1:1.000
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
8§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

7
/ WA Allgemeine Wohngebiete
/ (§ 4 BauNVvO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstzahl

0,3 Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse
i} als Hochstmafy

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

@ nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig
Baugrenze
SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

/™ nicht Uberbaubare Flache
. ————Dbebaubare Flache

XN




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

8.

9.

. Trifft fir den Bereich der 3. Anderung nicht zu.

. GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO wird die zulassige Uberschreitung der Grundflachenzahl durch

Garagen, Stellplatze mit Zufahrten und Nebenanlagen u.a. (8 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO) auf
max. 50% begrenzt.

. Trifft fiir den Bereich der 3. Anderung nicht zu.
. Trifft fiir den Bereich der 3. Anderung nicht zu.
. Trifft fir den Bereich der 3. Anderung nicht zu.
. Trifft fiir den Bereich der 3. Anderung nicht zu.

. Trifft fir den Bereich der 3. Anderung nicht zu.

Trifft fir den Bereich der 3. Anderung nicht zu.

Trifft fir den Bereich der 3. Anderung nicht zu.

10. GemalR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind auf den Baugrundstiicken Laubb&ume

anzupflanzen und zu erhalten. Je 400 m? Grundstuicksflache sind ein standortheimischer
Laubbaum oder 2 Obstbdume aus nachfolgender Pflanzliste anzupflanzen.
Fur die Laubbaumpflanzungen sind folgende Arten vorzusehen:

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Quercus robur (Stieleiche)

Sorbus aucuparia (Eberesche)
Die Pflanzung soll als Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit mindestens 16-18 cm Stammumfang
erfolgen.
Fur die Obstbaumpflanzungen sind standortheimische Sorten der Obstbaumarten Apfel,
Birne oder Kirsche als Hochstamme anzupflanzen.

Fur Grundstiicke die von einem Wohnweg/ Wohnstra3e unter 6 m Breite erschlossen
werden, ist ein Baum zwischen Wohnhaus und Stral3enverkehrsflache anzupflanzen. Alter-
nativ darf von der Anpflanzung eines Baumes abgesehen werden wenn daflr ein Strauch
aus nachfolgender Pflanzliste angepflanzt und erhalten wird.

Corylus avellana (Hasel)

Cornus sanguinea (Hartriegel)

Euonymus europaeus (Pfaffenhtitchen)

Sambucus nigra (Holunder)

Viburnum opulus (Gew. Schneeball)
Pflanzqualitat: Solitarstrducher 3xv,125/150 cm hoch

11. Trifft fir den Bereich der 3. Anderung nicht zu.

12. Trifft fir den Bereich der 3. Anderung nicht zu.



13. Trifft fir den Bereich der 3. Anderung nicht zu.
14. Im Abstandsbereich zwischen Uberbaubarer Flache und StralRenverkehrsflache sind im

Abstand bis 1,5 m von der Verkehrsflachengrenze Carport, Garagen und Nebengebaude
ausgeschlossen (gemal § 23 Abs. 5 BauNVO).

HINWEIS

Die MaRgaben der Ortlichen Bauvorschrift aus dem Ursprungsplan sowie seiner 1. Anderung
gelten unverandert weiter und sind zu beachten.



Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634) und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunal-
verfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt
geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Elze diesen Bebauungsplan Mehle Nr. 11
,Ostlich Alfelder StraRe®, 3. Anderung gemé&R § 13a BauGB, bestehend aus der
Planzeichnung als Satzung nebst Begriindung beschlossen.

Elze, den

Siegel

Burgermeister

Aufstellungsbeschluss
Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am die
Aufstellung der 3. Anderung gemaR § 13a BauGB des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
am ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Elze, den

Siegel

Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
MaRstab 1:1000

Gemarkung: Elze, Flur 16

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-
séchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Dle Planunterlage entsprlcht dem Inhalt des Llegenschaftskatasters und—wast—die

naeh (Antragsnummer 051-L4- 66 2022 Stand vom 4 8 2022)
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei.

Alfeld (Leine),

LGLN RD Hameln - Hannover - Katasteramt Alfeld -

Siegel

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf der 3. Anderung gemaR § 13a BauGB des Bebauungsplanes wurde

ausgearbeitet vom BU RO K E LLER

Baro for sthdtebauliche Planung

30559 Hannover  Lathringer StraBe 15
Telefon (061) 522530  Fax 529682

Hannover im September 2022

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung
am dem Entwurf der 3. Anderung gemaR § 13a BauGB des Bebau-
ungsplanes und Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortstiblich

bekanntgemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung gemaR § 13a BauGB des Bebauungsplanes und
Begrundung hat vom bis einschlief3lich geman § 3 Abs.
2 BauGB éffentlich ausgelegen.
Elze, den

Siegel

Burgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan, 3. Anderung, gemaR § 13a BauGB
nach Prufung der Anregungen gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am als Satzung (8§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.
Elze, den

Siegel

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 3. Anderung geméaR § 13a BauGB des Bebauungs-
planes ist geméaR § 10 Abs. 3 BauGB am ortsiiblich bekanntgemacht

worden.
Der Bebauungsplan, 3. Anderung, gemaR® § 13a BauGB ist damit
am rechtsverbindlich geworden.
Elze, den
Siegel

Burgermeister

Frist fur Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2a BauGB beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften liber das Verhaltnis der 8. Anderung gemaR § 13a
BauGB des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwégungsvor-
gangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 3. Anderung geman
§ 13a BauGB des Bebauungsplanes schriftlich gegentiber der Stadt unter Dar-
legung des die Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht worden
(8§ 215 BauGB).

Elze, den
Siegel

Burgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen



BEGRUNDUNG

1 Aufstellung des Bebauungsplanes

1.1 Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Elze hat die Aufstellung der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Mehle Nr. 11 ,Ostlich Alfelder Strafl3e” beschlossen.

1.2 Planbereich
Der Planbereich dieser Anderung besteht aus zwei Teilflachen im Studen Mehles 6stlich der
Friedhofs bzw. westlich der Stral3e ,Im niederen Feld*
Sie werden auf dem Deckblatt dieser Bebauungsplananderung mit Begriindung im Malf3-
stab 1:5.000 dargestellit.

2. Planungsvorgaben

2.1 Raumordnung und Landesplanung
Das Regionale Raumordnungsprogramm 2016 (RROP) fur den Landkreis Hildesheim stellt
den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes zeichnerisch nachrichtlich als ,vorhandene
Bebauung / bauleitplanerisch gesicherten Bereich® dar.
Die Ziele und Grundsatze der raumordnerischen Planung werden durch den vorliegenden
Bebauungsplan unterstitzt.

2.2 Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan der Stadt Elze stellt den Geltungsbereich dieser Bebauungs-
plandnderung in seiner aktuellen Fassung als Friedhofsflache im Norden bzw. als Wohn-
bauflache im Stiden dar. Ein Auszug aus ihm wird im Folgenden dargestellt.
Aufgrund der Planungsziele dieser Bebauungsplananderung wird der Flachennutzungsplan
fir den nérdlichen Anderungsbereich gemaf § 13a (2) Nr. 2 BauGB einer Berichtigung
unterzogen und die fir die bislang geplante Erweiterung des Friedhofs vorgesehene Grin-
flache — Friedhof aufgeben und die umgebende Wohnbauflache einbezogen. Die Berichti-
gung wird ebenfalls im Folgenden dargestellt.

2.3 bisherige Bebauungsplanung

Der Bebauungsplan setzt in seiner aktuell Fassung im Norden eine Griunflache fiur eine
Friedhofserweiterung sowie im Siiden fiir eine Fulwegverbindung nach Westen im Zusam-
menhang mit einer Stral3enflache fur eine ErschlieRung der riickwartigen Bauflache dar.

Die 1. Anderung betraf fur den Geltungsbereich der 3. Anderung_ die Ortliche Bauvorschrift;
die 2. Anderung betrifft nicht die Inhalte der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungs-
planes.

Ausziige aus dem urspriinglichen Bebauungsplan werden im Folgenden dargestellt.



Ausschnitt aus dem Arbeitsplan des Flachennutzungsplanes, M 1 : 5.000




Berichtigung des Flachennutzungsplanes, M 1 : 5.000
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Auszug aus dem Bebauungsplan (Ursprungsfassung), M 1 :1000
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2.4 Natur und Landschaft

Die Anderungsbereiche stellen sich derzeit als Grunland dar; im Norden sind auf der West-
seite des Anderungsbereiches Laubgeholze vorhanden; im Siiden ist der Bereich Teil eines
Baugrundstiicks. Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind bislang nicht
umgesetzt worden.

3.  Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Im nordlichen Anderungsbereich soll die Planung einer Erweiterung des Friedhofs auf-
gegeben werden, weil ein Bedarf hierfir aus heutiger Sicht nicht mehr besteht. Stattdessen
soll die Flache in das benachbarte Wohngebiet einbezogen und somit ein weiteres Bau-
grundstlick geschaffen werden. Zudem sollen auf der Flache fir die Besucher des Friedhofs
sechs Parkplatze geschaffen werden. Die entsprechenden zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen aus dem urspriinglichen Bebauungsplan hierzu werden tibernommen, um
eine einheitliche Nutzbarkeit zu schaffen. Die Ortliche Bauvorschrift ist durch diese 3.
Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen und gilt unverandert weiter. Lediglich die
Begrenzung der so genannten GRZ Il auf 20 % der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ
) kann im nordlichen Anderungsbereich nicht lbernommen werden, da das neue Bau-
grundstlick im Hinblick auf die vorgesehene flachensparende Bebauung ansonsten zu klein
ware. Fur den siudlichen Planbereich wird die komplizierte Berechnung der Grundflachen-
zahl, auf die der Landkreis Hildesheim wegen der unterschiedlichen geltenden Werte im
Zusammenhang mit angrenzenden Grundstiicksflachen auBerhalb dieses Geltungs-
bereiches hingewiesen hat, in Kauf genommen, weil dadurch fir den Anderungsbereich
und damit in Verbindung mit dem angrenzenden Grundstiick eine, wenn auch etwas grol3-
zligigere Ausnutzbarkeit erreicht werden kann.

Im siidlichen Bereich wird eine FuBwegverbindung nach Westen aufgegeben, weil westlich
anschliel3end bis zur Alfelder Stral3e ein solcher Weg vom dortigen Eigentimer fir eine
offentliche Nutzung nicht zur Verfiigung gestellt werden soll. Diese Flache einschlieBlich
einer sehr kleinen begleitenden offentlichen Grinflache und der StraRenzufahrt zu dem
nordlich angrenzenden Baugrundstick wird in die Festsetzung als nicht Uberbaubare
Flache des dortigen Allgemeinen Wohngebietes einbezogen. Auch hier werden die
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen aus der Nachbarschaft weitgehend Uber-
nommen und die Ortliche Bauvorschrift bleibt unberiihrt. Die schallschiitzende Textliche
Festsetzung Nr. 3 aus dem Ursprungsplan betrifft lediglich einen sehr schmalen Grund-
stiicksstreifen im Stden des sudlichen Geltungsbereiches, der aber nicht bebaubar ist und
insofern nicht unter diese Regelung fallt.

Durch die vorliegende Bebauungsplanénderung soll die Innenentwicklung Mehles gefordert
werden. Durch die Anderungen wird kein Vorhaben ermdglicht, das eine Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt. Es liegen auch keine Anhaltspunkte
dafur vor, dass durch die Anderung Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes oder des Artenschutzes beeintrachtigt werden kénnten.

Die Anderung kann damit im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Von einer
Umweltprifung mit anschlieRendem Umweltbericht wird gemall § 13a (3) BauGB
abgesehen.

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind im Planbereich nicht bekannt.
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Die Ver- und Entsorgung ist im Zusammenhang mit dem Gesamt-Bebauungsplan ohne
weiteres moglich. Die Anderungen haben keinen wesentlichen Einfluss darauf. Unabhingig
davon weist der Landkreis Hildesheim darauf hin, dass Niederschlagswasser ortsnah ver-
sickert, verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser eingeleitet werden solle, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegen-
stehen (8 55 Abs. 2 WHG). Zur Beseitigung des Niederschlagswassers seien anstelle der
Gemeinde verpflichtet:

1. die Grundstuckseigentiimer, soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an eine offent-
liche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten
erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiten,

2. die Trager offentlicher Verkehrsanlagen, soweit sie nach anderen Rechtsvorschriften zur
Entwasserung ihrer Anlagen verpflichtet sind (8 96 Abs. 3 NWG).

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht gebiete sich laut Landkreis folgende Prioritatsrangfolge
der LoOsungsansadtze bei der Erarbeitung eines modernen Niederschlagswasser-
bewirtschaftungskonzepts, sofern betreffende Standortsgegebenheiten es zulassen:

1. Vermeidung von Niederschlagswasserabflissen,

2. Dezentrale Niederschlagswasserbewirtschaftung (Nutzung vor Beseitigung),

3. Zentrale Niederschlagswasserbewirtschaftung (Nutzung vor Beseitigung).

Die Nutzung von unbelastetem Niederschlagswasser u. a. im Haushalt, im Garten, zur
Grundwasserneubildung oder als Element im Mikroklima (Teich, Biotop u. a.) solle még-
lichst als vorrangige Alternative zu dessen Beseitigung im Niederschlagswasser-
bewirtschaftungskonzept bertcksichtigt werden.

Diese Begriindung gemaR § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr.
,Ostlich Alfelder StraRe*

vom 18.9.2023 bis einschlieR3lich 18.10.2023
gemal § 3 (2) BauGB ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Elze beschlossen.

Elze, den
Siegel

Bilrgermeister



