9, And. des Bebauungsplanes Nr. 28 "Mihlenteld ¥

Prdambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des

§ 84 der Nds. Bauordnung*) und des § 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) hat der Rat der Stadt Elze diese 9. And. des Bebauungsplanes Nr. 28
"Miihlenfeld II" mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Siidtangente”,
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie

den értlichen Bauvorschriften (ber die Gestaltung*), als Satzung beschlossen.

Elze, den.............
Stadt Elze
Der Blirgermeister
LS.
.( Unterschrlft) ..................
Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab 1:1000
Gemarkung: Elze
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersédchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,
A
© 2016 “ '-N
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und

Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Hameln
Katasteramt Alfeld

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stéadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze
vollstdndig nach (Stand vom 11.2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. 5|

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
mdglich. §)

Springe, den .............................

Flebbe und Balke

(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur) Siegel

(Unterschrift)

5) Nur bei Bebauungsplédnen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form
der Grundstticke auswirken.

¢) Nur bei Bebauungsplénen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden,
deren Verlauf durch den Bebauungsplan festgesetzt wird.

11) Jahr der Bereitstellung der Daten durch das LGLN.

Planverfasser

Diese 9. And. des Bebauungsplanes Nr. 28 "Miihlenfeld II" mit
Teilauthebung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Sidtangente”
wurde ausgearbeitet von der planungsgruppe puche gmbh,
héuserstrale 1, 37154 northeim.

Northeim, den 14.09.2017

Planverfasser (M. Fl6rke)

Anderungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Elze hat in seiner Sitzung am
.......... die Aufstellung dieser 9. And. des Bebauungsplanes Nr. 28
"Mhlenfeld II" mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21
"Stidtangente” beschlossen. Der Anderungsbeschluss ist gem.

§ 2 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB?®) ortsiblich
bekanntgemacht.

Elze, den ..........
Stadt Elze
Der Biirgermeister

LS.

(Unterschrift)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Elze hat in seiner Sitzung am
.......... dem Entwurf dieser 9. And. des Bebauungsplanes Nr. 28
"Mtihlenfeld II" mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21
"Sadtangente” und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB/§ 4a Abs. 3 BauGB*) beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am ..........
ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf dieser 9. And. des Bebauungsplanes Nr. 28 "Mdihlenfeld 11"
mit Teilauthebung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Siidtangente" und der
Begrindung haben vom .......... bis .......... gem. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Elze, den. ...........
Stadt Elze
Der Blirgermeister

LS.

(Unterschrift)
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Elze hat nach Priifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB
diese 9. And. des Bebauungsplanes Nr. 28 "Miihlenfeld II" mit Teilaufhebung

des Bebauungsplanes Nr. 21 "Sddtangente"” in seiner Sitzung am .......... als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Stadt Elze
Der Biirgermeister

LS.

(Unterschrift)

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss dieser 9. And. des Bebauungsplanes Nr. 28 "Miihlenfeld II*
mit Teilauthebung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Sudtangente” ist gem. § 10 Abs.

3 Satz 1 BauGBam.................. im Amtsblatt des Landkreises Hildesheim bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

Diese 9. And. des Bebauungsplanes Nr. 28 "Miihlenfeld II" mit Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 21 "Siidtangente” ist damit gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB
am.............. in Kraft getreten.

Elze, den ......................
Stadt Elze
Der Biirgermeister

LS.

(Unterschrift)
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieser 9. And. des Bebauungsplanes Nr. 28 "Mtihlenfeld
II" mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Sddtangente” sind die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften, die Verletzung der Vorschriften Uber das Verhéltnis des
Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes sowie Méngel des Abwégungsvorgangs beim
Zustandekommen dieser 9. And. des Bebauungsplanes Nr. 28 "Mdhlenfeld II" mit Teilaufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 21 "Sddtangente" nicht geltend gemacht worden.

Elze, den.............
Stadt Elze
Der Biirgermeister

LS.

(Unterschrift)

Rechtsgrundlage

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom
20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. |, S. 1057)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI. |, S. 1057)

A: Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

§9

(1) 1 BauGB)

)

Gewerbegebiet
(siehe textliche Festsetzung 1.1)

(§ 8 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung

§9

0.8

(1) 1 BauGB)

Grundflachenzahl, GRZ
(§ 16 und § 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl, GFZ
(§ 16 und § 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmafR
(§ 16 und § 20 BauNVO)

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

§9

(1) 2 BauGB)

Baugrenze
(§ 23 BauNVO)

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 (1) 20, 25 BauGB)
] E E N i Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum
o) = Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
or T T 1 und Landschaft

M

(siehe textliche Festsetzung 2.1)
(§9 (1) 20 BauGB)

Index fur MalRnahmentyp
(siehe textliche Festsetzung 2.1)

5. Sonstige Planzeichen

i---i Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
] ] Bebauungsplanes

(§ 9 (7) BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 21 und 28
(§ 9 (7) BauGB)

B: Textliche Festsetzung

1. Art der baulichen Nutzung

1.1. Gewerbegebiet

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit
innenstadtrelevanten Warensortimenten nicht zulassig. Lediglich
der Verkauf von Waren aus der eigenen Produktion oder
Einzelhandelsflachen, wenn diese mit einem Handwerks- oder
Produktionsbetrieb verbunden sind und die Verkaufsflache nicht
30 % der betrieblichen Geschossflache ibersteigt, sind zuldssig.

Als innenstadtrelevante Waren gelten folgende Sortimente:

Textil / Bekleidung (gesamtes Textilsortiment)

Schuhe (auer Arbeitsschuhe)

Uhren / Schmuck

Foto / Optik

Drogerie- und Parfiimerieartikel Arzneimittel, Geschenkartikel,
Accessoires,

braune und weille Ware (Unterhaltungselektronik, Tontréger,
Computer,

ElektrogroRgeréte)

kunstgewerbliche Artikel

Haushaltswaren / Wohnbedarf

Spielwaren

Schreibwaren, Biroartikel, Blicher (nicht Biiromdbel)
Sportartikel, Fahrrader, Jagdartikel

Lampen, Leuchten.

Im Gewerbegebiet sind zudem folgende Nutzungen auch
ausnahmsweise nicht zulassig:

&9

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke

Vergniigungsstatten

) 1 BauGB i.V.m. § 1 (56), (6), (9) und 8 (3) BauNVO)

mit Tellauthebung des Bebauungsplanes Nr. 21 *Stdtangente”

2. Natur und Landschaft

2.1 Gewaésserrandstreifen / Eingriinung
Auf der mit M gekennzeichneten Fléche ist ein Gewéasserrandstreifen / Eingriinung zu
entwickeln durch:

-  Entnahme der Flache aus der Nutzung als Weide bzw. sonstige
landwirtschaftliche Nutzung,

- Pflanzung von mind. 1 standortgerechten, heimischen Laubbaum 1. oder 2.
Ordnung als Hochstamm, StU 12 - 14 cm und mind. 10 standortgerechten,
heimischen Strauchern, 3 x v., m. B., 100 - 125 cm pro angefangene 200 gm,

- Vorhandene Gehélze kénnen auf diese Regelung angerechnet werden,

- dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehdblze,

- Ablauf der naturlichen Sukzession auf den verbleibenden Restflachen bis zum
Erreichen des anvisierten Entwicklungsziels halbruderale Gras- und Staudenflur,

- danach sporadische Mahd zur Vermeidung einer Komplettverbuschung.

(§ 9 (1) 20 BauGB)

C: Hinweise

Teilaufhebung Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 21 "Siidtangente" der Stadt Elze wird in dem gekennzeichneten
Teilbereich aufgehoben. Fir diesen Teilbereich gelten fortan die Festsetzungen der 9.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 "Muhlenfeld 11" der Stadt Elze.
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Auftraggeber:
Stadt Elze
¥ planungsgruppe
Hauptstrale 61 ) puche
31 008 Elze stadtplanung umweltplanung consulting gmbh




